BRENNPUNKT R

Forderungsausfélle vermeiden, Sicherungsméglichkeiten nutzen

Werklohnanspriiche sichern

Die Quote der nicht ein- Dr H.-M. Dimanski* tergrund ist es um so wichtiger,

bringbaren  Forderungen daR der Unternehmer wenigstens
nimmt in rasantem Tempo . . . die wenigen Mdglichkeiten zur

zu. Inzwischen scheint es fiur vie-  An hohe AuBenstédnde hat sich die SHK- Sicherung seiner Forderungen
le Auftraggeber ein Sport zu sein, Branche schon gewb’hnen miissen. kennt und aktiv anwendet.

Handwerksforderungen abzubu-

geln und Rechnungen im Nach-Die daraus resultierenden Insolvenzmeldun-  p.c g bandwerker-

hinein drastisch zu kirzen. Die i .

EinfluRnahme von Medien auf . gen. von Handw_erksbez_‘r/ebe{? . s'chemngsyesetz

die offentliche Meinung tut inr  reifBen nicht ab. Zwei effektive Mdglich- Seit dem 1. 5.1993 ist der § 648 a
Ubriges.  Uberschriften  wie keiten Zah/ungsausféillen ZU in das BGB eingefiigt worden.
+-Rauber in Latzhosen*, ,Schon . g . Dies mit dem Ziel, eine zusatzli-
wieder Arger mit dem Handwer- begegnen zeigt dieser Beitrag auf. che Sicherungsmoglichkeit fiir

ker* oder ,Uberhohte Handwer- die Werklohnforderung des Bau-

kerrechnungen® vermitteln dem Leser dasund hat erst bei volliger Mangelfreiheit deshandwerkers zu bieten. Der Erfolg dieser
Pauschalklischee, dal3 Handwerker fragerstellten Werkes einen Lohnanspruch. Datdsung, die seinerzeit vom zusténdigen
wurdige Leistungen oder Uberhohte Preisénat zu der Verbiegung gefuhrt, da bei-Bundesministerium fir Justiz mit den At-

abrechnen. Verbraucherverbande vermitspielsweise ein fehlendes Thermostatkopfiributen ,einfach zu handhaben und wir-
teln vielerorts Handlungsanleitungen furventil fur 25,30 DM die Félligkeit eines kungsvoll einzusetzen® versehen wurde, ist
den Umgang mit HandwerksrechnungenWerklohnes von 45 000 DM verhindert hat.umstritten.  Aus Umfragen ist zu entneh-

.Zahlen Sie im Zweifel nicht...* — doch Zahlreich sind Unternehmen durch spitz-men, daf3 weniger als 20 % unserer Betrie-
wer ist schon frei von Zweifeln? findige Auftraggeber unverschuldet in diebe das Bauhandwerkersicherungsgesetz

Insolvenz getrieben worden. Dadurch werkennen. Weniger als 10 % der Firmen wen-
Gesetzliche Rahmenbedingungen den nicht nur volkswirtschaftliche Grund- den es aktiv an. Diese ungeniigenden No-
unbefriedigend lagen vernichtet, sondern gehen auch Arten hat das Gesetz allerdings nicht verdient.

Diese Unerfreulichkeiten haben leider ihrebeits- und Ausbildungsplatze, soziale Bin-Allein das Anliegen der Regelung ist so
Begulinstigung in den gesetzlichen Rahmendungen und die Motivation zu eigenverant-wertvoll, daf breiteste Kenntnis und nattr-
bedingungen, die hinsichtlich der Sicherungwortlichem unternehmerischen Handelnlich auch eine stetige Handhabung win-

von berechtigten Werklohnforderungen ei-den Bach hinunter. schenswert waren.

nerseits sehr dirftig ausgestaltet, anderer-

seits dem Handwerker auch oftmals unbeforderungsausfille belasten Sicherheiten fiir Vorleistungen verlangen
kannt sind. Diskussionen Uber eine grolReéHandwerksunternehmen Bauunternehmer haben nach § 648 a BGB

Schuldrechtsreform laufen schon seit Jah©Obgleich sich die strukturellen und kon-die Méglichkeit, fir die von ihnen zu er-
ren ohne greifbares Ergebnis. Die Zustandg@unkturellen Rahmenbedingungen fiir SHK-bringenden  Vorleistungen  Sicherheiten
in der Baupraxis dréangen allerdings mit Ve-Betriebe in den alten und neuen Bundesvom Besteller zu verlangen. Wird die Si-
hemenz auf eine Losung. Soweit man heutlindern punktuell unterscheiden, kanncherheit nicht erbracht, kann der Baubetrieb
zutage Uberhaupt noch von ,Zahlungsmo-davon ausgegangen werden, dal3 durctseine Leistung verweigern. Der § 648 a
ral“ reden kann, erkennt jetzt auch die Poschnittlich 25 % der Firmen durch Forde-BGB kann durch Allgemeine Geschéftsbe-
litik, da® man der Moral nicht durch Apel- rungsausfélle akut gefahrdet sind. Eine gedingungen der Auftraggeberseite nicht ab-
le und schéne Worte auf die Springe helfeminge Eigenkapitalausstattung sowie einbedungen und zu jeder Zeit der Abwicklung
kann, sondern nur durch klare rechtliche Reruinéser Preiswettbewerb — sicherlich imdes Bauvorhabens, also auch nach Unter-
gelungen. Viele unserer SHK-Betriebe be-Osten starker als im Westen — fuhren zu eischriftsleistung unter den Vertrag, ange-
finden sich in ernsten Existenzschwierig-nem unangemessenen Unternehmerrisikayandt werden. Das birgt entscheidende
keiten. Das Werkvertragsrecht raumt demwelches vor allem durch die NotwendigkeitVorteile fir den Unternehmer. Gerade in
Auftraggeber eine dominierende Positionzur Vorfinanzierung der zum Teil erhebli- dem Fall, das der Auftraggeber wenig be-
ein. Der Unternehmer ist auf der Grundla-chen Vorleistungen hervorgerufen wird. kannt ist, sollte das Sicherheitsverlangen
ge des BGB zur Vorleistung verpflichtet Schlechte Zahlungsmoral, vorgeschoben@ach § 648 a BGB unmittelbar nach Ver-

Mangelanzeigen sowie die Insolvenzen detragsunterzeichnung und noch vor dem Start
* Rechtsanwalt Dr. Hans-Michael Dimanski ist Ge- ~ Auftraggeber gestalten den Alltag unsereder Bauleistungen eingereicht werden.
schaftsfihrer des Fachverbandes SHK Sachsen-An- cirman praktisch zu einem Russischen Rou-
halt, Fax (03 91) 6 26 96 43 lette. Experten erwarten, dalR die Struktur-

krise in der deutschen Bauwirtschaft noch

bis zur Jahrtausendwende andauern wird.

Die Zahl der Insolvenzen nimmt bislang

nicht gekannte Ausmafie an. Eine Trend-

wende ist nicht in Sicht. Vor diesem Hin-
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ein Sicherheitsbedirfnis fiir bereits- er nicht guinstig erscheinen laRt. Unbekannt ist
Mustertext: brachte aber noch nicht vergitete Leistunh&ufig der Fakt, da die Bauhandwerkersi
gen sehr wohl auch besteht. Ansonsten lieBeherung gemanR &48 a BGB in jeder Pha
,Gemal § 648 a BGB mache ich vgn man schlieRlich auBer Acht, daR de648 a se der Vertragsabwicklung gestellt werden
meinem Recht Gebrauch, von lhnen i Abs. 1 BGB auf der gesetzlichen Rege-kann. Oftmals wird allerdings zu spat nach
ne Sicherheit in Héhe von . DM fur lung des $41 BGB aufbaut, wonach der der Sicherheitsleistung gefragt. Ebenso, wie
die von mir zu erbringenden Leistun  Werklohn erst nach Abnahme fallig wird. sich bei den Auftraggebern inzwischen
gen zu verlangen. Fur die Bestellunng Wahrend sich also die herrschende Meinunglurchgesetzt hat, Gewahrleistungsfristen
der Sicherheit, die zweckmafigerweise inzwischen dahin orientiert, daR Sicherhei fir Bauleistungen auf finf Jahre zu erhéhen,
eine Auszahlgarantie lhrer baufinary ten auch auf bereits erbrachte aber nochollte sich bei den Handwerkern durchset
zierenden Bank sein sollte, setze ich |h nicht vergutete Vorleistungen verlangt wer zen, unmittelbar nach AbschluR des Ver
nen eine Frist bis zum . (ca. 10 Werk den konnen, ist es streitig, ob Sicherheitertrages eine Sicherheit nact648 a zu ver
tage) ... Sofern Sie die Sicherheit bis in voller Hohe verlangt werden kénnen,langen. Dieses Ansinnen dirfte, wenn die
zum Ablauf dieser Frist nicht geleistét wenn Abschlagszahlungen vereinbart wur Vertrage durch FairneR und gegenseitige
haben, erkléare ich hiermit, daf? ich von den. Hat der Auftraggeber bereits Zahlun Akzeptanz gepragt sind, keine untiberwind
meinem gesetzlichen Leistungsverwei gen geleistet, konnen Sicherheiten, bezogebare Hiirde darstellen. Denn es gibt keinen
gerungsrecht Gebrauch mache.* auf diesen geleisteten Wertumfang, naturplausiblen Grund, daf ein redlicher Auf
lich nicht mehr gefordert werden. traggeber dem Bauhandwerker die Beibrin
Die Kosten fiir die Sicherheit hat der Un gung von Sicherheiten fiir die vom Bau
Wird vom Auftraggeber innerhalb der vor ternehmer dem Auftraggeber bis zu einemrhandwerker vorzufinanzierenden Leistun
gegebenen Frist keine Sicherheit geleistetiochstsatz von zwei Prozent je Jahr zu ergen verweigert.

kann der Unternehmer eine Nachfrist mitstatten. Kann man iber diese Regelung auch

Kindigungsandrohung setzen. Lauft diegeteilter Meinung sein, so ist sie doch letzt :

Nachfrist ergebnislos ab, gilt der Vertrag alslich ein Argument fir das Vorbringen eines Gesetz zur Smherung von
aufgehoben. Eine gesonderte KindigungsSicherheitsverlangens. Zum anderen kaniBauforderungen (GSB)

erklarung ware dann nicht mehr erforder der Handwerker mit der Wahl der Hohe derHat man es versaumt, friihzeitig nach Si

lich. geforderten Sicherheitsleistung Einflu® aufcherheiten gemal 648 a BGB zu verlan
diese Kosten nehmen. gen, so bietet das Gesetz zur Sicherung von
Bauforderungen zumindest den sogenann
Mustertext: Ausnahmen fiir Sicherungsverlangen ten dunnen Strohhalm, an den sich der

.| Der Handwerker mul3 wissen, daf} das-BauHandwerker unter gewissen Umstanden
»ZU unserem Bedauern haben Sie die npandwerkersicherungsgesetz nicht gegerklammern kann, um seine Forderungen oder
Sicherheit, die wir gemal@#8 a BGB |  iper jedem Auftraggeber angewandt wereinen Teil doch noch zu realisieren. Der
von Ihnen gefordert haben, nicht frist  gen kann. Das Bauhandwerkersicherangskonkurs des Bauunternehmers Schneider
gerecht erbracht. Wir sehen uns des gesetz findet keine Anwendung auf natiirli brachte mehreren Dutzend Lieferanten und
halb veranlafit, lhnen eine nochmalide che personen, die Besteller von Bauarbeitekleiner Handwerker Ausfélle ein, die nicht
Frist bis zum .. (ca. 8 Werktage)... zur Herstellung oder Instandsetzung einesnehr durch die ,Portokasse* zu begleichen
zur Beschaffung der Sicherheit zu-set  Einfamilienhauses sind. Auf 6ffentliche waren. Schneider hatte das Baurecht als ei
zen. Liegt uns die Sicherheit bis zum ayftraggeber ist das Bauhandwerkersichene Sammiung von Liicken begriffen, durch
Ablauf der genannten Frist nicht vol, ryngsgesetz ebenfalls nicht anwendbar. Diglie der Schlaue zunéchst hindurchschliipfen
SO seherl wir uns gezwungen, den-Ver rechtliche Praxis schreibt bezogen auf diekonnte. ,Das Studium von Gesetzesliicken
trag zu kiindigen und die weiteren Redh  se Einschrankung im &8 a inzwischen ist rentabler als andere Kiinste*, wie es
te nach 45 BGB geltend zu machen\”  gicke Fragezeichen. Oft bestehen hinsichtimmanuel Birmnbaum einmal ausdriickte.
lich schlechter Zahlungsmoral keine Unter Tausende anderer Falle, in denen General
schiede mehr zwischen gewerblichen undinternehmer Pleite gehen, haben ihre Par
Der Unternehmer kann nunmehr die Ver privaten Auftraggebern. Zum anderen istallelen zum Schneider-Fall. Das Thema ist
gltung fur den von ihm erbrachten Lei der Kreis der privaten Auftraggeber, alsoimmer gleich: Generalunternehmer firmie
stungsteil, Ersatz der mit der Leistungserder Kreis der Hauslebauer inzwischen saen in der Rechtsform einer GmbH, die sich
bringung verbundenen Auslagen und dergro3 geworden, daR die im Bauhandweroftmals nach kurzer Geschéftstatigkeit und
entgangenen Gewinn verlangen, wenn eitkersicherungsgesetz vorgenommene Unteder Inanspruchnahme von Vorleistungen
anderweitiger Auftrag abgelehnt wurde. scheidung nicht mehr zeitgemal erscheindes Handwerks vom Markt verabschiedet.
Abgesehen von den Einschrankungen, di®as sich anschlieBende Insolvenzverfahren
Auch fiir Teilleistungen Sicherheiten der 8648 a BGB von vornherein enthalt, bringt nur in seltenen Fallen eine Befriedi
verlangen gesellen sich eine Reihe weiterer Grindegyung der Glaubiger. Haufig ist zu beob
Zunachst haben sich die Juristen dariiber geler Baurechtspraxis dazu, die die Anwenachten, dal der Generalunternehmer die
stritten, ob der 48 a BGB auch in bezug dung einer derartigen BauhandwerkersicheForderungen der von ihnen beauftragten
auf bereits erbrachte, aber noch nicht-verrung fur den Handwerker zumindest frag Handwerker nicht erfullt, obwohl er selbst
gltete Vorleistungen angewandt werdernwirdig erscheinen lassen. Viel zu oft- be gegeniber den Bauherrn die vergebenen Ar
kann. Der Wortlaut des Gesetzestextedindet sich der kleine Handwerker in einerbeiten abgerechnet und auch bezahk be
scheint dem zu widersprechen, indem SiAbhangigkeits- bzw. Drucksituation, die die kommen hat. Das Gesetz zur Sicherung von
cherheiten nur flr eine zu erbringende ¥Yor Anwendung der Sicherheit als zumindestBauforderungen tragt das Datum von61.

o wn

leistung gefordert werden kdnnen. Inzwi 1909. Schon damals war der Schutz der
schen sind die akademischen Meinungsun wirtschaftlichen Interessen von Subunter

terschiede dahingehend abgeschwacht wor nehmern ein Problem, das regelungsbe
den, dal3 die Fachwelt davon ausgeht, daf? durftig erschien.
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Renaissance des GSB

Das GSB hat viele Jahre einen Dormros
chenschlaf gehalten. Nunmehr wird es
durch die ProzeRlandschaft neu entdeck
und erlebt eine interessante Renaissanc
Das Gesetz zur Sicherung von Bauferde
rungen hat eine strafrechtliche, was hie
aber insbesondere interessieren soll, auc
eine wichtige zivilrechtliche Komponente.
Geschaftsfuhrer von in Konkurs gefallenen
Generalunternehmer-GmbH werden imme
mehr von Subunternehmern wegen der-Ver
letzung der Baugeld-Verwendungspflicht
gemal 823 Abs. 2 BGB in Verbindung

§1(l) GSB
(I) Der Empfanger von Baugeld ist ve

pflichtet, das Baugeld zur Befriedi

gung solcher Personen, die an der
Herstellung des Baues auf Grund

eines Werk-, Dienst- oder Liefe
rungsvertrages beteiligt sind, zuve
wenden. Eine anderweitige Ve

wendung des Baugeldes ist bis zu

dem Betrage statthaft, in welche

der Empféanger aus anderen Mitteln

Glaubiger der bezeichneten Art-b
reits befriedigt hat.

mit § 1 Abs. 1 des Gesetzes zur Sicherung,
von Bauforderungen auf Schadenersatz ver

Ubertragen wurde. Entscheidend ist hier der
Umstand, dalR der geschiitzte Personenkreis
weder durch mibrauchliche Handlungen
des Darlehensnehmers, noch seiner fhach
geschalteten Unternehmen Nachteile erlei
den soll. Diesbeziiglich sieht derl8 des
GSB den Schutz der Bauglaubiger vor, die
Vertragspartner des Unternehmens sind, das
vom Eigentimer des Grundstlicks zur Er
richtung des Bauvorhabens beauftragt-wor
den ist. Etwaige Schadenersatzanspriiche
werden sich gegen den Geschéftsfiihrer der
Baugesellschaften richten oder aber auch
gegen Dritte, die an einer etwaigen Zweck
entfremdung von Baugeld beteiligt sind.
Bauglaubiger: Natirliche und juristische

klagt. Begriffe des GSB Personen, die sich an der Herstellung des
Baugeld: Wichtig ist zunachst zu klaren, Baues auf der Grundlage von wirksamen
was unter Baugeld zu verstehen ist. DieseWerk-, Dienst und Liefervertragen beteiligt
Begriff ist in 81 (lll) des GSB fixiert, wo  haben, sind Bauglaubiger {§1) GSB). Das
nach es sich um Mittel handeln muR, ,diekdnnen demnach Bauunternehmen sein, die
zum Zwecke der Bestreitung der KostenWerkleistungen erbringen oder auch Liefe
i | eines Baues in der Weise gewahrt werderranten, die zur Herstellung des Baues-Wa
sonstiges Recht eines anderer Wi gaR zur Sicherung der Anspriiche des Gelden liefern. In einer Vertragskette kann ein
derrechtlich verletzt, ist dem ande  gepers eine Hypothek oder Grundschuld atunternehmer gegeniiber seinem Nachunter
ren zum Ersatze des daraus emtste gdem zy bebauenden Grundstiick dient odemehmer Baugeldempfanger sein und in Be
henden Schadens verpflichtet. die Ubertragung des Eigentums an denzug auf seinen Auftraggeber Bauglaubiger.
(1) Die gleiche Verpflichtung trifft|  Grundstiick erst nach ganzlicher oder-teil Baugeldverwendungspflicht: Dem Bau
denjenigen, welcher gegen ein den \yeiser Herstellung des Baues erfolgen soll.‘geldempfanger ist die Pflicht auferlegt, Bau
Schutz eines anderen bezwecken Bekannt ist der sicher fragwiirdige aber-reageld zweckentsprechend zu verwenden (§ 1
des Gesetz verstofit. Ist nach dem | rechtliche Umstand fur den SHK-Unter (I) GSB). Er muR das ihm tibergebene Geld
Inhalte des Gesetzes ein VerstoB ge nenmer, daR er seine Leistungen nur sefan Lieferanten, Handwerker oder andere
gen dieses auch ohne Verschulden pedingt durch Eigentumsvorbehalte sicherrBauglaubiger in dem MaRe abfiihren, wie
moglich, so tritt die Ersatzpflichi  ann. Er verliert sein Eigentumsrecht an dersich diese an der Herstellung des Baues be
nur im Falle des Verschuldens ei. gejieferten und eingebauten Sachen durcteiligt haben. GemaR §und 3 GSB hat
deren Verbindung mit dem Baukorper desder Baugeldempfanger die Pflicht, ein Bau
Auftraggebers bzw. des Bauherrn. Derbuch zu fihren und damit die fur die Bau
Mit dem GSB will der Gesetzgeber verhin Ubergang in das Eigentum des Grund geldverwendungspflicht relevanten Tatsa
dern, daR Generalunternehmer durch-Ausstiicksbesitzers ist in 36 BGB geregelt. chen ggf. nachzuweisen. Der Baugeldemp
nutzung ihrer dominanten Machtposition Das GSB bietet hier einen, wenn auch nufanger kann allerdings frei dartiber ent
Handwerker und kleinere Lieferanten kaltkleinen Trost. Wurde zur Errichung einesscheiden, welcher Bauglaubiger Baugeld
stellen und mit den ihnen durch den Bau Bauvorhabens von einem Finanzierungsinerhélt. Die Baugeldverwendungspflicht-sta
herrn Ubergebenen Finanzierungsmittelrstitut ein Kredit gewahrt, der durch einetuiert keinen Anspruch eines bestimmten
andere Verhindlichkeiten begleichen bzw.Grundschuld fiir die Bank gesichert wurde,Bauglaubigers auf Baugeld. Reihenfolge
unberechtigt in die eigene Tasche wirt handelt es sich um Baugeld. Dabei muR deund Verteilungshthe existieren nicht. Es ist
schaften. Hintergrund dieses Zieles ist fol Verwendungszeck von etwaigen Teilbetra demnach zu erwarten, dal der Baugeld
gende Uberlegung: gen des Kredits nach Baufortschritt nichtempféanger immer zunéchst seine eigenen
Ein Kredit, der einem Bauherrn zum Bauné&her bestimmt sein. Auch ist es fir die Be Leistungen befriedigen wird, sofern er an
eines Hauses gewahrt und grundbuchrechurteilung, ob es sich um Baugeld handeltder Herstellung des Baues beteiligt war. Al
lich gesichert ist, wird dazu beitragen, daRunerheblich, wann beispielsweise einelerdings hat er daflir Sorge zu tragen, daf}
grundsatzlich jede Leistung auf dem Grund Grundschuld in das Grundbuch eingetragenias Baugeld insgesamt ausschlief3lich zur
stiick den Wert der Sicherheit erhéht.-Geworden ist. Baugeld kann sowohl fir die Befriedigung von Bauforderungen verwen
rade die durch die Leistung des SubunterNeuerrichtung eines Baues als auch fir Ausdet wird. Zahlungen an Dritte, die nicht
nehmers hervorgerufene Erhohung desind UmbaumaRnahmen gewéahrt werden. Bauglaubiger sind, stellen eine Verletzung
Wertes der Sicherheit soll dazu fiihren, daBaugeldempfanger: Empfanger von Bau des GSB dar.
der jeweilig Leistende, auch den wertmafi geld ist derjenige, der Baugeld erhalten hat
gen Anteil des Kredites ausbezahlt- beund dieses gem. B (I) GSB zweckent Vorsicht Falle
kommt, zu dessen Sicherung er beigetragesprechend zu verwenden hatte. Das kanBas GSB hat natirlich hinsichtlich der Bau
hat. zum einen der Darlehensnehmer selbst seiigelddefinition auch seine Tucken. Wenn der
Zum anderen sind dies auch regelmafig GeBetrag neben der Begleichung der Kosten
neralunternehmer, Bautrager oder Gene
ralibernehmer oder Fertighaushersteller.
Auch Subunternehmer kdnnen Baugeld
empfanger sein, wenn ihnen die Errichtung
eines Baues oder sonstige Bauleistungen

§ 823 BGB Schadenersatzpflicht.

(I) Wer vorsatzlich oder fahrlassig de
Leben, den Korper, die Gesundhe
die Freiheit, das Eigentum oder e

S on

=
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eines Baues auch zur Finanzierung der Koger die ordnungsgeméafle Verwendung vo

sten fur den Grundstiickserwerb, Bepflan

zungen, Tiefbauarbeiten oder anderen ZuAllein das Versdumnis, ein Baubuch zu
behors dient, kommt es schlieRlich daraufihren, kann fir den Baugeldempfanger mit
an, die Kosten des Baues im Verhaltnis zwstrafrechtlichen Konsequenzen verbundel
den Gesamtkosten zu ermitteln. Das birgsein. Ubrigens ist jeder Baugewerbetrei

eine Reihe von Unsicherheitsfaktoren in ei
nem maoglichen Prozel3.

die im GSB statuierte Verwendungspflicht

er Baugeldempfanger ist oder nicht. Wie ein
Der Bauglaubiger hat einen Versto3 gegemaubuch zu flhren ist, regelt § 2 (IlI) GSB.

BRENNPUNKT

Baugeld darzulegen und zu beweisen hal

bende baubuchfiihrungspflichtig, gleich ob

von Baugeld darzulegen und zu beweisen
Das beginnt mit der schlissigen Begriin
dung seines Anspruchs auf Werklohn.
Mindliche Vertragsabreden sind bestreit
bar. Es ist demnach auch fur die Anwen
dung des GSB ein wichtiger Grundsatz,
Vertrage in schriftlicher Form vorlegen zu
konnen. Auf dieser Basis laf3t sich der Nach

1.Handelt es sich um Baugeld?

2. Wer ist Bauherr und wie wird def
Bau finanziert?

3. Wer ist Baugeldempfanger?

4. Liegen Hinweise fir eine zweckwi
drige Verwendung von Baugeld vo

5.Ist ein Baubuch gefiihrt worden?

-~

weis, Inhaber von Forderungen zu sein, si
cherer fihren. Des weiteren hat der
Bauglaubiger nachzuweisen, dalR der -Bau

geldempféanger mindestens in der Hohe seiZivilrechtlich
ner Forderung Baugeld empfangen hat, voischuldhafte Pflichtverletzungen des GSB
dem nun nichts mehr vorhanden ist. Fir dieregelmafRig zu Schadenersatzverpflichtun
sen Fall setzt eine Beweislastumkehr insogen der handelnden Personen. Fir den Fa
weit ein, als nunmehr der Baugeldempfan dal3 es sich um Geschéaftsfihrer von Gmbk

§ 2 (M) und (IV) GSB

(lll) Aus dem Buch miissen sich

ergeben:

1.die Personen, mit denen ein Werk-,
Dienst- oder Lieferungsvertrag -ab
geschlossen ist, die Art der diese
Personen Ubertragenen Arbeiten u
die vereinbarte Vergiitung;

2.die auf jede Forderung geleistete
Zahlungen und die Zeit dieser Zal
lungen;

3.die Hohe der zur Bestreitung de
Baukosten zugesicherten Mittel und
die Person des Geldgebers sowie
Zweckbestimmungen und Héhe def
jenigen Betrage, die gegen Siche
stellung durch das zu bebauen
Grundstuck (8 1 (lll), jedoch nich
zur Bestreitung der Baukosten-g
wahrt werden;

4. die einzelnen unter Anrechnung a
Ziffer 3 genannten Mittel an der
Buchfuhrungspflichtigen oder fur
seine Rechnung geleisteten Zahlup
gen und Zeit der Zahlungen;

5. Abtretungen, Pfandungen oder sop
stige Verfiigungen uber diese Mitte|;

6. die Betrage, die der Buchfiihrungs
pflichtige fur eigene Leistungen i
den Bau aus diesen Mitteln entnom
men hat.

=}

nd

>

=

=

e

—-

(IV) Das Buch ist bis zum Ablaufe vor]
funf Jahren, von der Beendigung des
letzteingetragenen Baues an gerechrjet,
aufzubewahren.
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Eckdaten zur Anwendbarkeit des GSB

fuhren  nachgewiesene

handelt, kdime auch in Betracht, Verletzun
gen des GmbH-Gesetzes zu prifen, di
persénliche Schadenersatzverpflichtungel
begrunden. Zur Durchsetzung der Werk-
lohnanspriiche wird die Mdoglichkeit der
Durchgriffshaftung in der Rechtspraxis viel
Zu wenig genutzt.

elbst wenn Auftraggeber dem -Si
cherheitsverlangen des Handwerkers

nach § 648 a BGB mit Unverstand

nisbegegnen, tragt der Handwerker bei-Ver
zicht ein unverhéltnismafiig hohes Risiko.
Dem psychologischen Problem, Sicher
heitsforderungen an den Auftraggeber zU
stellen, kommt Angesichts der betriebs
wirtschaftlichen Notwendigkeit eine unter
geordnete Rolle zu. Gewohnlich verliert der
Handwerker dadurch nicht den Auftrag.
Und in den Ausnahmeféllen wo er den Auf
trag doch einmal verlieren sollte, waren oh
nehin Arger und Zahlungsausfélle vorpro
grammiert.

Ist das Kind einmal in den Brunnen gefal
len, mul3 gepruft werden, ob die Werklehn
forderungen des Handwerkers nicht doch
noch Uber das Gesetz zur Sicherung vo
Bauforderungen (GSB) eingetrieben wer
den konnen. Leider machen viel zu wenig
Handwerker von ihren Rechten Gebrauch.

g

m Ein echtes Bediirfnis
Nur nicht Nr. 5 werden

Nein, an Inkontinenz litt Zentralheizungs
und Luftungsbaumeister Egon Ems
nicht. Dennoch schlich er zu friiher Mo
genstunde mit einem eigenartigen Gefihl
im Unterleib durch sein Buro. Jetzt muf®
te er sich Ehefrau Edeltraut, die die Rolle
des guten Geistes der Firma Gbernommjen
hatte, offenbaren . ,Ich habe es gewagt!,
rausperte sich Emsig kleinlaut, ,ich hab
von Pfenniggeier eine Burgschaft ve
langt.” Edeltraut quittierte mit unglaubi
gem Schweigen.

Pfenniggeier, immerhin Gesellschaft
einer 3-Mann-Planungs-GmbH mit 800
DM Haftungskapital trat schon des o6fteren
als Generallibernehmer auf und hatte-
sig, gegen einen Freundschaftsdienst, auch
schon mal einen kleinen Auftrag zug
schanzt. Diesmal war ein Auftrag Uber
820000 DM unterschrieben — Donnerwe
ter!
Doch wenn das in die Hose geht. Das Ta
buthema, ein Burgschaftsverlangen n
§ 648 a BGB, nagte an seinem Gewissen.
Eigentlich wollte Emsig seinem Gonner
Pfenniggeier die Peinlichkeit mit de
Birgschaftsverlangen sparen. Einige Zeit
schien es, als sollte der Hintergedanke:
wird schon irgendwie gehen“ dominieren.
Der war aus alten DDR-Zeiten Uberliefert
und hatte Emsig zwar nicht Gber die Ma
er, doch Uber manches Problem hinweg
geholfen.
Doch die Welt ist schlecht, der Markt eng,
die Preise kaputt. Erst neulich hatte er|in
der Kneipe von Kumpel Hurtig erfahre
daR dieser mit den vom Arbeitsamt ver
mittelten und teilfinanzierten Arbeitskraf
ten einen Stundenlohn von 42 DM anbi
ten konnte. Was wirde die Kundschaft sa
gen, wenn sich herumsprache, dafR Emsig
neben hoéheren Stundenldhnen auch noch
Burgschaften von seinen Kunden verlangt.
Jeder fiinfte SHK-Betrieb sei, so eirje
Marktstudie, hierzulande nicht nur
schlecht flissig sondern auch uberfliissjg.
Emsig wollte beileibe nicht Nr. 5 werde
Seine Leute forderten ihr taglich Brot.
kam der Auftrag ganz recht. Doch Emsjg
wufdte genau, daf ein Schwacheanfall vjon
Pfenniggeier fatale Folgen fur seine Ei
zelfirma hatte. Mit wenig Reserven au
gestattet fihlte er sich aus seinem iAner
sten heraus gezwungen, etwas fir die Ab
sicherung seiner Existenz zu tun: Pfernig
geier mufR einfach eine Burgsch
einreichen!

Pl6tzlich erwachte Emsig aus seine
Traum — es war vier Uhr friih. Das Gefuhl
im Unterleib hatte reale Ursachen, stand|er
doch kurz vor einem Super-GAU. Flugs
ging er pinkeln und drehte — bevor er ins
Bett zurtickkroch — als Gedé&chtnisstitze
seinen Schlappen um. Denn der Traum war
nicht tbel. Gleich morgen wirde er ih
verwirklichen, oder tibermorgen, oder viel
leicht ... hmd
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