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Darlehensverldngerung bei auslaufender
Zinsbindungsfrist

Béanker In Eille

Klaus Linke*

Darlehensverldngerungen
sind fiir viele Banken ein
eintrdgliches Geschéft. Hier
haben sie es besonders
eilig, die Unterschrift des
Schuldners unter den
Vertrag zu bekommen. Den
erwarten dabei aber oft
noch mehr Fallstricke als
beim Erstvertrag.

vielleicht deshalb eine Ubertriebene Eile an
den Tag legt, um dem Darlehensnehmer die

J

Chance zu nehmen, den Markt zu testen undergleichbar sehr niedriger Zinsen zu regi-
moglicherweise einen ginstigeren Finan-strieren ist, sollte den Schuldner von einer

zier zu finden. genauen Prifung nicht abhalten. Viele
Schuldner sehen in der Niedrigzinsphase
keine Notwendigkeit, neu zu verhandeln
Teurer Irrtum oder gar die Bank zu wechseln. Eine solche
Grundsatzlich bietet eine DarlehensverlanUnterlassung kann sich als teurer Irrtum
gerung fur den Schuldner die Chance, dakerausstellen.

Ende der Zinsbindung fir eine Sondertil-Finanzierungsexperten vertreten die Auf-
gung zu nutzen oder aufgrund verbessertdiassung, dal3 die Darlehensverlangerung
Einkommens- und Gewinnsituation einesich fur die Banken als besonders eintrag-
schnellere Tilgung zu vereinbaren. Dasliches Geschaft herausstellt und daf? hierbei
lohnt ganz sicher den Aufwand, sich aufauf den Schuldner noch mehr Fallstricke
dem Markt grindlich umzuschauen. Auchwarten als beim Erstvertrag. Deswegen ra-
die Tatsache, daB gegenwartig eine Phaden Sie dem Darlehensnehmer dringend,

Uberwiegend eine Zinsbindungsfrist

von 5 oder 10 Jahren vereinbart. In
dieser Zeit bleibt der vereinbarte Zins fest.
Das kann je nach aktueller Zinsentwicklung
fur den Darlehensnehmer vorteilhaft oder
nachteilig sein. Bevor die Bindungsfrist ab-
gelaufen ist, mu3 neu verhandelt werden.
Die Banken geben ihrem Schuldner dann
rechtzeitig Nachricht. Auffallig ist, dalR sie
es dabei sehr eilig haben, eine entspre-
chende Darlehensverlangerung in die We-
ge zu leiten. Die Aufforderungen an den
Schuldner lauten haufig, sich ,innerhalb der
nachsten 14 Tage“ zu entscheiden oder gar
den Darlehensverlangerungsvertrag ,sofort
unterzeichnet zurlickzusenden.* Tatséch-
lich ist das Angebot der Bank zur Darle-
hensverlangerung 4 Wochen gultig. Es ent-
steht der Eindruck, dal’ der Darlehensgeber

Bei langerfristigen Bankdarlehen wird
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Vorsicht Falle

In die folgenden vier hauptséchlichen FalTilgungsfrist dadurch verkirzt, daf3 er
len kann derjenige, der einen Verlangehohere Raten zahlt als vertraglich verein-
rungsvertrag Uber das ihm gewahrtdart. Mit dem Tilgungssatz treibt er dann
Darlehen abschliel3t, leicht hineintappenauch den Effektivzins hoch. Ausweg: Auf
Standardkonditionen: Gern nennen die einen niedrigeren Nominalzins dréangen.
Bankberater dem Schuldner im VerlanUrsprungsdarlehen: Selbst wenn der
gerungsgesprach den Zinssatz, der défreditgeber den hoheren Tilgungssatz in
Ublichen Konditionen entspricht. Das ist~orm eines niedrigeren Nominalzinses
bei einem Annuitatendarlehen mit Stanberiicksichtigt, stimmt die Kalkulation
dardtilgung ein Satz von einem Prozenticht. Die Banken dricken namlich den
Die Falle: Der Tilgungsanteil in den kon-Effektivzins, indem sie ihn auf das Ur-
stanten Raten hat sich wegen desprungsdarlehen und nicht auf die ver-
schrumpfenden zu verzinsenden Schuldleibende Restschuld beziehen. Die Ba-
saldos inzwischen erhoht. Zieht das Geldsiskonditionen wie Nominalzins, Til-
institut die eingehenden Tilgungsratergungssatz und Buchungsmethode werden
nicht sofort von der zu verzinsenderzu dem héheren anfénglichen Kredit in
Schuld ab — wie es insbesondere von HyBeziehung gesetzt — leider gangige Pra-
pothekenbanken Uberwiegend gehandds, die der Schuldner nicht hinnehmen
habt wird —, so liegt der tatséchliche Zinsollte.

Uber der genannten Kondition. DabeNiedrige Tilgung: Um einen Schuldner,
steigt der kostenerhohende Effekt deder eine Darlehensverlangerung anstrebt,
verzogerten Verrechnung mit der Til-von seiner Hausbank abzuziehen, ver-
gungshohe. Bei einem Festdarlehen vosucht manche Bank, ihn in ihrem Darle-
125 000 DM auf die Dauer von 10 Jahhensangebot mit moglichst niedrigen Til-
ren wird so bei vierteljahrlicher Zahlunggungsraten zu locken. Ein Schuldner, der
und jahrlicher Verrechnung aus einem nosich darauf einlaf3t, hat dann eine ent-
minalen Zins von 5,75 % ein realer Zinssprechend verlangerte Finanzierungsdau-
von 5,98 %. er und mithin am Ende der erneuten Zins-
Tilgungserhdéhung: Dieser Effekt ver- bindungsfrist noch einen vergleichsweise
starkt sich noch, wenn der Schuldner dieohen Schuldenberg vor sich.
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sich nicht unnétig unter Zeitdruck setzen zu,Vernebelungstaktik” soll daftir sorgen, dal3nen, die nicht im Effektivzins enthalten
lassen, um der Gefahr, auf die Zahlentrickdreisvergleiche so schwer wie mdglich ge sind. Solche Zusatzkosten bestehen aus Ge
der Geldinstitute hereinzufallen, leichter zumacht werden. Das fangt bei der -An bihren und Nebenleistungen. Dazu z&hlen
entgehen. In diesem Zusammenhang ist eiachlu3finanzierung damit an, daf? der Efu.a. Bearbeitungsgebuhren, Schéatzge
Urteil des Bundesgerichtshofs (Ill ZR fektivzins ,verschleiert* wird. Er sollte buhren fur das neue Objekt, Verwaltungs
281/87) bedeutsam, wonach die Bank denzwar — so die gesetzliche Bestimmung — klakosten, Bereitstellungszinsen und Teilaus
Kredithehmer eine angemessene Frist eingenannt werden, féllt aber de facto héherahlungsaufschlage. Hier sollte der Schuld
raumen muf3, damit er die ihm mitgeteiltenaus als vertraglich genannt. Das hangt daner als Sondervereinbarung mit in den-Ver
neuen Konditionen mit den aktuellen An mit zusammen, daf} bei einem Annuitatentrag aufnehmen lassen, daf} Kosten, die
geboten anderer Kreditgeber vergleicherdarlehen mit regelmafiger Tilgung der-Til nicht genannt sind, auch nicht bezahlt zu
und gegebenenfalls alles fir eine Umschugungsanteil in der Rate allmahlich ansteigtwerden brauchen. Erfreulicherweise gehen
lung Notwendige veranlassen kann. HierfirUnter Annuitat versteht man eine gleich immer mehr Institute dazu Uber, sich zum
wirde eine Zweiwochenfrist nicht ausrei bleibende Zins- und Tilgungszahlung an dieBeispiel die Grundschulden vom alten
chen. Bei derartig kurzen Fristen sollte deBank. Das Besondere daran: Die ZinserGeldgeber abtreten zu lassen, wodurch ei
Schuldner seiner Bank mitteilen, daf3 er dimehmen im Laufe der Zeit ab, da groRerenige Gebihren zu ersparen sind.
Frist nicht einhalten kénne, sich aber vorBetrdge der Rate zur Tilgung verwendetAuch bei der Zahlungsweise kann der
Ablauf der Zinsbindung entscheiden werdewerden. Der Schuldner tut deshalb gutdarSchuldner sparen: Zins und Tilgung werden
an, schon im Verhandlungsgesprach auf Anin jahrlichen, halbjahrlichen, vierteljahtli

. gabe des richtigen Effektivzinses zu dranchen oder monatlichen Raten gezahlt. Je
Vernebelungstaktik gen. Nicht wenige Banken beeilen sich zu haufiger die Zahlungen anfallen, desto mehr
Nicht selten bieten die Geldinstitute ihrendem, den Interessenten an einer Anschlufsteigt der Effektivzins. Die nachschissige
Altkunden bei der Darlehensverlangerungfinanzierung klar zu machen, daRZahlungsweise ist am glnstigsten, da-hier
unglinstigere Konditionen an als einem-neuVergleiche mit den Sétzen anderer Institu bei die Raten erst am Ende der jeweiligen
en Darlehensnehmer. Und das, obwoht Altte nur bedingt méglich sind. TatséchlichZahlperiode féllig werden. Wenn es dem
kunden nach einem Urteil des Landgerichtsind exakte Vergleiche stets mdglich, wennSchuldner gelingt, die Darlehenskonditio
Kdln (12 S 322/84) Anspruch auf den Zins auch nicht immer einfach. nen konsequent in seinem Sinne zu verbes
satz haben, den die Bank im DarlehensWer den Geldgeber wechselt, muf3 allersern, kann er durchaus einen vierstelligen
neugeschéft anbietet. Eine offenkundigedings mit zusétzlichen Nebenkosten rechBetrag einsparen. O
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