Energieberatung

Entwurf zur Energieeinsparverordnung

Brisante Details
zum geplanten
Energieausweis

Uber den EnEV-Entwurf, der den Ministerien zur inter-
nen Abstimmung vorliegt, sind in den letzten Wochen
einige Details durchgesickert. Nachfolgend erfahren
Sie, was in diesem Papier konkret zum Optionsrecht
bei Verbrauchs- und Bedarfsausweis steht, welche
Berufsgruppen den Energieausweis ausstellen diirfen
und ab wann er fir welche Gebdude zur Pflicht wird.

as in den letzten Wochen fir zahl-
reiche Proteste gesorgt hat ist das
so genannte Optionsrecht des Ei-

gentlimers beim Energieausweis fiir Be-
standsgebdude. Im EnEV-Entwurf §17 Ab-
satz 1 heiBt es: ,Energieausweise [...] sind
auf der Grundlage des berechneten Energie-
bedarfs oder des gemessenen Energiever-
brauchs [...] auszustellen. Es ist zuldssig, so-
wohl den Energiebedarf als auch den Ener-
gieverbrauch anzugeben.”

Doch bei diesem Optionsrecht gibt es beim
verbrauchsbasierten Verfahren einen Zwangs-
zuschlag fur kleinere Wohngebadude: EnEV-
Entwurf, §19 Absatz 5: , Der [...] ermittelte
Energieverbrauchskennwert ist bei Wohnge-
bauden mit drei bis funf Wohnungen um
15Kilowattstunden pro Jahr und Quadrat-
meter Gebdudenutzfliche sowie mit bis zu
zwei Wohnungen um 30 Kilowattstunden pro
Jahr und Quadratmeter Gebdudenutzfliche
zu erhdhen.”

Uber die Hintergriinde zu diesem Zuschlag
heiBt es in der Begriindung zum EnEV-
Entwurf: ,Nach statistischen Erkenntnissen
nimmt mit abnehmender Zahl der Wohnein-
heiten die Anzahl der Gebdude zu, deren En-
ergieverbrauch besonders weit von der statis-
tischen Normalverteilung abweicht, weil er
maRgeblich vom Nutzerverhalten geprégt ist.
Eine besonders ausgeprégte Streuung des En-
ergieverbrauchs ergibt sich bei Wohngebau-
den mit wenigen Wohneinheiten selbst bei
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Muster Energieausweis fiir Wohngebiude, 3. Seite: diese wird

bei bestehenden Gebauden auf der Grundlage des gemessenen
Energieverbrauchs ausgefiillt (Quelle: EnEV-Entwurf, Anhang 6)

Berticksichtigung des Energieverbrauchs von
drei Heizperioden."

Der Verbrauchsausweis enthilt
einige Schwachstellen

Es ist l6blich, wenn der Verordnungsgeber an
das Nutzerverhalten denkt. Doch wird die
Aussagekraft des Energieausweises auf Ver-
brauchbasis durch diese Pauschalierung wirk-
lich besser bzw. genauer? In Anbetracht der
folgenden, zusatzlichen Problemstellungen
unterm Strich wohl nicht:

e Ein optisch niedriger oder ein durchschnitt-
lich guter Energieverbrauchskennwert
kann sich durch den Einsatz von Kamin-
ofen, Solarthermieanlagen, Wéarmepum-
pen etc. ergeben, selbst wenn das Geb&u-
de relativ hohe Transmissionsverluste tiber
die Gebdudehiille aufweist.

o Unlbersichtlich wird der verbrauchsbasier-
te Energieausweis (Muster-Seite 3 im An-
hang) dadurch, dass in den Energiever-
brauchskennwert die Energie fir den
Warmwasserverbrauch nur wahlweise ein-
fliesen soll. Der Aussteller des Ausweises
muss ankreuzen, ob der ,, Warmwasserver-
brauch" enthalten ist oder nicht enthalten
ist. Entféllt der Warmwasseranteil wird im
.Kleingedruckten” des Ausweises darauf
hingewiesen ,dass auf die Warmwasser-
bereitung je nach GebdudegroBe 20-40
kWh/(m?2a) entfallen konnen.*

Kritisch ist zum einen, dass ein Energiekenn-
wert ohne Angabe des Warmwasserver-
brauch auf den ersten Blick ein energetisch
glnstigeres Gebdude suggeriert. Wer liest
dann noch das Kleingedruckte?

Zum anderen ist nicht nachvollziehbar, war-
um im Kleingedruckten gerade die , Gebdu-
degroBe” als BezugsgroBe gewahlt wurde.
Man kann bestensfalls noch tiber die Woh-
nungsgroBe Riickschliisse auf den Verbrauch
ziehen. Letzlich hdngt der Warmwasserver-
brauch aber vor allem von der Anzahl der
Nutzer und von deren Verhalten ab (taglich
lang duschen etc.). Mit dem Einfluss des Nut-
zerverhaltens beim Heizenergieverbrauch
lasst sich dies nicht vergleichen.

Fazit: Der rein verbrauchsbasierte Energie-
ausweis wirft viele Fragen und Ungereimt-
heiten auf, gerade bei kleinen Wohngebau-
den.

Der Eigentiimer kann die
Gebdudedaten bereitstellen

EnEV-Entwurf §18 ,Ausstellung auf der
Grundlage des Energiebedarfs" enthélt eine
gut gemeinte, aber nicht ganz unproblemati-
sche , Erleichterung": ,Der Eigentiimer kann
die erforderlichen Gebdudedaten bereitstel-
len; der Aussteller darf diese seinen Berech-
nungen nicht zu Grunde legen, soweit sie be-
grindeten Anlass zu Zweifeln an ihrer Rich-
tigkeit geben."
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Zu Sinn und Zweck der Mithilfe durch den Ei-
gentlimer heift es in der Begriindung zum
EnEV-Entwurf: ,Insbesondere die Erfahrun-
gen der Lander Hessen und Thiringen mit
der Eigentlimermitwirkung lassen erwarten,
dass die Daten in der Gberwiegenden Mehr-
zahl der Félle unmittelbar verwendet werden
konnen, ggf. nach telefonischer Riickfrage
zur Klarung einzelner Angaben; kostentrach-
tige , Hausbesichtigungen” kénnen so viel-
fach vermieden werden."

Der Energieausweisaussteller ist rechtlich ver-
pflichtet, den Eigentiimer Uber diese ,Spar-
Moglichkeit" aufzuklaren. Doch es stellt sich
die Frage, ob er den Energieausweis wegen
des (zusatzlichen) Prufaufwands der einge-
reichten Unterlagen tatséchlich preisgiinsti-
ger anbieten kann.

Hinzu kommt das Haftungsrisiko des Ausstel-
lers, falls es zu einer Fehlbewertung kommt.
Er wird sich vor Gericht wohl nur schwer dar-
auf berufen konnen, dass ihm der Eigentt-
mer die falschen Daten oder Unterlagen ge-
liefert hat.

Modernisierungsempfehlungen
sollen , kostengiinstig” sein

Eine zentrale Ungereimtheit enthdlt §20
+Empfehlungen fur die Verbesserung der En-
ergieeffizienz" in Absatz 1: ,Sind MaBnah-
men fir kostenglnstige Verbesserungen der
energetischen Eigenschaften des Gebdudes
(Energieeffizienz) moglich, hat der Aussteller
des Energieausweises dem Eigentiimer an-
lasslich der Ausstellung eines Energieauswei-
ses entsprechende, begleitende Empfehlun-
gen in Form von kurz gefassten fachlichen
Hinweisen auszustellen (Modernisierungs-
empfehlungen). [...] Sind Modernisierungs-
empfehlungen nicht moglich, hat der Aus-
steller dies dem EigentUmer schriftlich mitzu-
teilen.”

Die Empfehlungen sollen die Funktion eines
fachlichen Ratschlags haben und eine Ener-
gieberatung nicht ersetzen. Zudem durften
sie auch nicht Bestandteil des Energieauswei-
ses sein. Soweit so gut. Ungliicklich ist hier
die Verwendung des Wortes , kostengiins-

Energieberatung

tig", das groBen Interpretationsspielraum zu-
lasst. Es ist davon auszugehen, dass , kosten-
guinstig” hier mit dem Begriff , wirtschaftlich
vertretbar" aus 85 Abs.1 EnEG gleich ge-
setzt werden kann. Doch wie soll der Ersteller
des Energieausweises diesen Anspruch ver-
niinftig und ohne allzu groBen Aufwand rea-
lisieren? Insbesondere, wenn er dazu ledig-
lich die Verbrauchsdaten als Grundlage zur
Verfligung hat?

Wer darf Energieausweise fiir
Bestandsgebaude ausstellen?

Nach dem momentanen Stand des EnEV-Ent-
wurfs durfen Bauvorlageberechtigte auch
ohne zusitzlichen Qualifikationsnachweis
Energieausweise fir alle Wohn- und Nicht-
wohngebauden ausstellen.

Ebenfalls bei allen bestehenden Gebiuden
tatig sein durfen die Absolventen von Hoch-
und Fachhochschulen aus den Bereichen
Architektur, Hochbau, Bauingenieurwesen,
Gebdaudetechnik, Bauphysik, Maschinenbau
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Muster Energieausweis fiir Wohngebaude, 2. Seite: diese wird
bei bestehenden und neuen Gebauden auf der Grundlage des
berechneten Energiebedarfs ausgefiillt (Quelle: EnEV-Entwurf,

Anhang 6)

und Elektrotechnik. Weitere Voraussetzun-

gen sind der Ausbildungsschwerpunkt ener-

giesparendes Bauen wahrend des Studiums
oder zwei Jahre Berufserfahrung nach dem

Studium (Bau- oder Anlagentechnik) oder ei-

ne erfolgreiche Fortbildung, die den wesent-

lichen Inhalten eines Anhangs zur EnEV 2006

entspricht.

Folgende weitere Berufsgruppen dirfen En-

ergieausweise und Modernisierungsempfeh-

lungen fur Wohngebaude ausstellen, wenn
sie erfolgreich an einer Fortbildung teilge-
nommen haben, die den wesentlichen Inhal-
ten eines Anhangs zur EnEV 2006 entspricht.

Diese Berufsgruppen sind:

e Handwerksmeister, deren wesentliche Ta-
tigkeit die Bereiche von Bauhandwerk,
Heizungsbau, Installation oder Schorn-
steinfegerwesen umfasst, und Handwer-
ker, die berechtigt sind, ein solches Hand-
werk ohne Meistertitel selbstdndig auszu-
tben.

e staatlich anerkannte oder geprufte Tech-
niker in den Bereichen Hochbau, Bauinge-
nieurwesen oder Gebdudetechnik,

¢ Innenarchitekten

Ubergangsfristen von bis zu
18 Monate fiir Wohngebaude

Zurzeit sieht EnEV-Entwurf § 29 folgende
.Besondere Uberleitungsvorschriften* vor:
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Muster Energieausweis fiir Wohngebaude, 1. Seite (Quelle:
EnEV-Entwurf, Anhang 6). Auf dieser ersten Seite des Energie-
ausweises werden die Gebaudebasisdaten eingetragen. Zudem

unterschreibt hier der Aussteller

e Energieausweise sind fur Wohngebdude
der Baujahre bis 1965 erstmals sechs Mo-
nate nach Inkrafttreten der EnEV 2006 er-
forderlich.

e Fir spdter errichtete Wohngebdude sind
Energieausweise 18 Monate nach Inkraft-
treten der EnEV 2006 erforderlich.

e Fir Nichtwohngebdude sind Energieaus-
weise erstmals 24 Monate nach Inkrafttre-
ten der EnEV 2006 erforderlich.

Vorhandene Energieausweise gemal gelten-
der EnEV und Warmebedarfausweise gemaf
WSVO sollen weiter verwendet werden dir-
fen. Das Gleiche gilt fiir Energieausweise,
~die freiwillig von den Gebietskérperschaften
oder auf deren Veranlassung nach einheitli-
chen Regeln erstellt worden sind“ (z.B. Ener-
gieausweise aus dem Dena-Feldtest).

Transparenz und Klarheit
statt Verwirrung schaffen

Der Verordnungsgeber darf sich nicht scheu-
en, im Sinne der Transparenz und Umsetzbar-
keit an zentralen Stellen der EnEV klare Vor-
gaben zu machen. Dies betrifft vor allem die
Wahlfreiheit zwischen Bedarfs- und Ver-
brauchsausweis. Denn gerade die oben ge-
nannten Einschrdnkungen bei kleinen Wohn-
gebduden zeigen, dass ein reiner Verbrauchs-
pass eigentlich keinen Sinn macht. Hier sollte
ein Bedarfspass, der auch eine Analyse der

Verbrauchsdaten enthélt, vorgeschrieben
werden. Dann ist auch die Ubereinstimmung
mit dem Neubaubereich, wo ein Energie-
bedarfsausweis ausgestellt wird, gegeben.
Sorgt die Politik hier nicht fur eine klare Linie,
weil sie es sich mit keiner Lobby verscherzen
will bzw. meint, die Blrger damit weniger zu
belasten, dann kommt das dicke Ende nach.
Denn selbst der einfache Vergleich der Aus-
weise miteinander ist bei einem Mischmasch
von Verbrauchs- und Bedarfsausweisen fiir
einen Immobileinkaufer nicht mehr gewéhr-
leistet. Es ist ja ohnehin schon so, dass es
beim Erstellen und Bewerten der Verbrauchs-
und Bedarfsausweise untereinander groBen
Interpretationsspielraum gibt.
Im schlimmsten Fall werden die Eigentiimer,
Mieter und Kdaufer durch die Vielzahl der
Ausweise und die kontroversen Diskussionen
und Empfehlungen so verwirrt, dass der En-
ergieausweis zum Papiertiger verkommt. Da-
mit wiirde die Chance, mit dem Ausweis die
Eigentimer auf breiter Front zu einer ener-
getischen Geb&dudesanierung anzuregen, zu-
nichte gemacht.
Der Gesetzgeber muss Weitblick zeigen und
daflr sorgen, dass es dazu nicht kommt. Er
muss die EnEV 2006 jetzt moglichst eindeutig
gestalten, um die Kernziele (Transparenz
schaffen und zur energetischen Gebdude-
sanierung motivieren) zu verwirklichen.
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